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Planhandlingar

- Plankarta med andring och bestammelser

- Planbeskrivning (denna handling) uppdelad i
o Kompletterande planbeskrivning
o Planbeskrivning dp 393

- Genomfdrandebeskrivning dp 393

For aktuellt planomrade har féljande utredningar tagits fram:
e Antikvariskt utlatande géllande Skarp6 1:139, 2023-11-29
For hela detaljplanen, dp 393, har foljande utredningar tagits fram:

e Kulturhistoriska miljoer pa Skarpd, januari-mars 2004, Vaxholms stad,
Samhillsbyggnadsavdelningen/Britt-Marie Bredberg

Kompletterande planbeskrivning

Bakgrund, syfte och huvuddrag

Detaljplan 393 for Skarpo etapp 1 antogs av kommunfullmaktige den 20:e juni 2011 och fick laga kraft
den 26 juni 2012. En lantmateriforrattning i form av fastighetsbestamning med syfte att justera
utbredningen av fastigheterna Skarpo 1:139-1:141 skedde 2015. Samtidigt justerades utbredningen av
Skarpo S:1 och nagra grannfastigheter. Lantmateriet kom fram till en annan fastighetsbild 4n den som
forutsattes galla vid planlaggningstillfallet.

Fastighetsdgaren for Skarp6 1:139-1:141 har 6nskat dndra del av detaljplan 393 Skarp6 etapp 1, sédra
delen da fastighetsgranserna som forutsattes i planarbetet inte visat sig stimma efter genomférd
fastighetsbestamning. Fastighetsbestamningen har lett till planstridigheter gallande bland annat
fastighetsindelningsbestammelser. Det har dven lett till att allman plats (PARK) visat sig vara lokaliserad
pa en privat fastighet. Fastighetsagaren vill dven prova mojligheten till att 6ka byggratterna pa
fastigheterna Skarpo 1:140 och 1:141 till samma generella byggratter som for 6vriga fastigheter inom
detaljplanen foér Skarpo etapp 1, sodra delen.

Kommunstyrelsen beslutade 2017-11- 30 §11 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att dndra
detaljplanen for del av Skarpo etapp 1, sédra delen.

Andringen av detaljplanen innebir att ndgra ytor dndrar anvdndning till kvartersmark (B-bostider) och en
mindre yta dndras fran kvartersmark (B-bostader) till PARK. Inom de ytor som dndras fran W, och WB till
kvartersmark (B-bostader) foreslas att strandskyddet inte upphavs utan kvarstar. | delar dar parkmarken
utokas foreslas att strandskyddet aterintrader.

Syftet med dndringen av detaljplanen for del av Skarp6 etapp 1 sodra delen ar att andra de
planbestimmelser som gjort fastigheterna planstridiga samt att, dar det ar majligt, justera granser sa de
stimmer battre med befintliga fastighetsgranser och radande strandlinje. Mdjligheten att 6ka
byggratterna pa fastigheterna Skarpo 1:140 och 1:141 i enlighet med omgivande byggratter ska dven
provas inom ramen for andringen.
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Vad dr en dndring av detaljplan?

En andring av en befintlig detaljplan innebar att det mesta i den befintliga planen finns kvar. Endast vissa
planbestammelser tas bort, eller andras. Enstaka nya planbestammelser kan tillkomma. |
planbeskrivningen tas endast de fragor som ror dndringen upp. Ovriga planfragor finns redan beskrivna i
planbeskrivningen till den befintliga planen.

En dndring av en detaljplan kan anvédndas for att anpassa en detaljplan till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomféra hela den [amplighetsbedémning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det
finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan géras inom ramen for andring. Prévningen vid andringen
ska enbart omfatta det som dndringen avser. Vid dndring av detaljplan gors inte nagon fullstandig
lamplighet- och lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestammelser
som laggs till, justeras eller tas bort. Andringen i en detaljplan kan géras om dndringen &r férenlig med
planens syfte, med 6vriga bestammelser och i 6vrigt inte innebar nagon betydande oldgenhet.

Plandndringens ldge och omfattning
Det féreslagna andringsomradet ligger i sydvastra delen av Skarp6. Planomradet omfattar fastigheterna
Skarpd 1:12, 1:139-1:41, samt delar av 1:20, 1:145 och Skarp6 S:1. Se Figur 1.

Vaxholm

Rindo

Figur 1: Planomradet for éndring av detaljplan.

Andringen av detaljplan omfattar framst fastigheterna 1:139-1:141, 1:12 och en samfillighet S:1.
Andringen ska |6sa den uppkomna fastighetssituationen pa platsen genom att dndra
detaljplanebestdmmelser sa att de stammer med hur marken anvands. Minsta mojliga dndringar ska
efterstravas utan att syftet gar forlorat.

Andringen av detaljplanen handldggs med utdkat férfarande. Vaxholms saknar en aktuell dversiktsplan
och har inte antagit en planeringstrategi vilket medfor att standardférfarande inte kan tillampas.
Andringen av detaljplanen &r inte av betydande intresse for allmdnheten eller i 6vrigt stor betydelse.
Andringen bedéms inte heller medféra betydande miljopaverkan.
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Foreslagen dndring av planbestammelser

| detta avsnitt presenteras en
narmare beskrivning av forslagen till
andring i detaljplanen.

Andrad anvindning

Forslaget till andring av detaljplanen
innebdr att ett antal omraden far
andrad anvandning. Detta for att
anpassa detaljplanen till radande
strandlinje samt de andringar av
fastighetsgranser som skedde vid
fastighetsbestamningen 2015, se
Figur 2.

Ytor som illustreras med bla
skraffering visar omraden som i
ursprunglig detaljplan, dp 393, har
anvandningen WB, W eller W-.

Ytor som illustreras med rod
skraffering visar omraden som i
ursprunglig detaljplan, dp 393, har
anvandningen B.

Ytor som illustreras med groén
skraffering visar omraden somi
ursprunglig detaljplan, dp 393, har
anvandningen PARK.

Ytor som illustreras med rosa
skraffering visar omraden somi
ursprunglig detaljplan, dp 393, har
anviandningen L-VAG

Tillkommande bestammelser

\\ I ' — AN\ AN ﬁ
\

Figur 2: Ytor som fdr dndrad anvéndning enligt férslag till Gndring
av detaljplan

d; Minsta tilldtna fastighetsstorlek r 5000 m?

Bestdmmelsen sékerstdller att avstyckning av fastigheten inte dr méjlig.

d; Minsta tilldtna fastighetsstorlek dr 1400 m?

Bestdmmelsen sékerstdller att avstyckning av fastigheten inte ér mdjlig.

ds Minsta tilldtna fastighetsstorlek dr 2300 m?

Bestdmmelsen sékerstdller att avstyckning av fastigheten inte ér méjlig.
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h; Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 8 m respektive 4 m for komplementbyggnad.

Bestdmmelsen sdkerstdller att nya byggnader utformas pa ett sdtt som dr ldmpligt
med hdnsyn till omgivande bebyggelse. De nya huvudbyggnadernas nockhéjd
regleras for att underordna sig den ursprungliga huvudbyggnaden. Héjden pd
komplementbyggnader regleras for att bevara dominansen av en bostadsbyggnad
pa varje fastighet.

h; Hogsta nockhoéjd pa huvudbyggnad 9 m respektive 4 m for komplementbyggnad.

Bestdmmelsen sdkerstdller att byggnaderna utformas pa ett sdtt som dr Idmpligt
med hdnsyn till omgivande bebyggelse. Huvudbyggnadens nockhdjd regleras for
med hdnsyn till omgivande bebyggelse. Héjden pd komplementbyggnader regleras
for att bevara dominansen av en bostadsbyggnad pd varje fastighet.

a1 Strandskydd ej upphavt. Bestaimmelsen avgransas med sekundar egenskapsgrans.

Bestdmmelsen visar vilka omrdden ddr strandskyddet ligger kvar frdn ursprunglig
detaljplan. Andringen av detaljplanen medger inte upphdvande av strandskyddet
inom dessa omrdden.

€6 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 140 m? respektive 30 m? for
komplementbyggnad. Lusthus och grindstuga &r undantagna fran bestammelse om
komplementbyggnad.

Bestdmmelsen sdkerstdller att byggnaderna utformas pa ett sdtt som dr Idmpligt
med hdnsyn till omgivande bebyggelse. Storleken ér begréinsad fér att nya
byggnader inte ska dominera i stads- och landskapsbilden sett fran vattnet eller
gatan. De ska inte heller hamna fér ndra varandra eller allmdnna vdgar och ska
ddrfér ha en storlek och form som méjliggor att de kan placeras med tillréickligt
mycket yta runt huset.

Justerade bestammelser
e, Storsta tilldtna byggnadsarea vid nybyggnad ar fér huvudbyggnader 120 m? och fér
komplementbyggnader 40 m? per fastighet utdver kulturhistoriskt vardefullt lusthus.
Hogsta nockhojd for huvudbyggnad respektive komplementbyggnad ar 7 m och 4 m. For
befintlig kulturhistorisk vardefull huvudbyggnad &r stérsta tilldtna byggnadsarea 150 m?
och fér komplementbyggnader 40 m2. Hogsta nockhéjd huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad ar 9 m och 4 m.

Tillaten byggnadsstorlek har justerats och bestdmmelsen har i 6vrigt delats upp i
flera bestémmelser, se ovan.

Ny lydelse:
Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad dr 150 m? respektive 40 m2for
komplementbyggnad.



VAXHOLMS Samradshandling

2025-06-24
STAD Anr KS 2017/189.214

8 av 27

Borttagna bestammelser
es0 Storsta antalet tomter inom omradet. Minsta tomtstorlek vid fastighetsbildning for
friliggande huvudbyggnad &r 2000 m?

Bestdmmelsen bér inte Idngre anvéndas och har ersatts av nu gdllande
bestdmmelser som reglerar rdtten till avstyckning inom omradet.

Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

| samradsforslaget till kommande 6versiktsplan, Vaxholm 2040, anges att Skarpo har en stor andel
fritidshus, som till stor del befinner sig i en omvandlings fas. Bebyggelsen pa ons vastra och sodra delar ar
detaljplanelagd och har kommunalt VA. De stora tomterna pa Skarp6 har bedomts vara en viktig del av
kulturmiljon varfor det har reglerats i detaljplan. Mycket av vdagnatet och annan infrastruktur tillkom
samtidigt som den héar férandringen skedde. En viktig del av Skarpds karaktar utgors fortfarande av de
smala vagarna och huvudinriktningen bor darfor vara att sa langt som maojligt bibehalla nuvarande
utformning.

Riksintresse

Hela Skarp6 omfattas av det omrade som &r utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap 6§
MB). Manga av tomterna pa Skarpo tillkom genom avsondringar av storre markégor i borjan av 1900-
talet, da dven vagnatet byggdes ut. Bebyggelsen praglas av sekelskiftets stora sommarbostdder och
grosshandlarvillor, men dven sportstugebebyggelse finns representerad.

Sommarvillorna fran 1800-talets senare del och 1900-talets bdrjan visar arkitekturutvecklingen i
skargarden och ar ocksa av mycket stor betydelse. Pa flera fastigheter dr den strandnéra bebyggelsen
med badhus och andra byggnader vid strandkanten av stort intresse.

Detaljplan

Detaljplanen for Skarpd etapp 1, dp 393, har som syfte att underlatta en permanentering i omradet och
forbattra miljésituationen genom att vatten- och avloppsledningar byggs ut, med bibehallet
kulturmiljomassigt varde i bebyggelsen.

| ursprunglig planbeskrivningen nedan anges det att Skarp6 1:139 och 1:141 ar klassad som vardefull, se
s. 18 for beskrivning av karaktérsdrag.

For fastigheterna Skarp6 1:139, 1:140 och 1:141 har gallande detaljplan speciella bestammelser. De
obebyggda fastigheterna har en mindre byggratt dn évriga fastigheter inom planomradet, 120 m?2 for
huvudbyggnad och 40 m? fér komplementbyggnad. P4 fastigheten Skarpd 1:141 finns ett kulturhistoriskt
vardefullt lusthus som inte ska rdknas in i byggratten for komplementbyggnad. Nockhojden for
huvudbyggnaderna anges till 7 m. och foér komplementbyggnader 4 m.

Platsens forutsattningar

Till foljd av en lantmateriforrattning rader det planstridigt utgangslage inom planomradet.
Fastighetsbestamningen som genomfordes har lett till planstridigheter gallande bl.a.
fastighetsindelningsbestammelser och att allméan plats (PARK) visat sig vara lokaliserad pa en privat
fastighet.
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| samband med att man provar mojligheten att 6ka byggratten pa fastigheterna Skarpo 1:140 och 1:141
ar det viktigt att beakta platsens forutsattningar. Enligt det antikvariska utlatandet ar det viktigt att ingen
ny bebyggelse placeras sa att huvudbyggnader skyms mot vattnet. Byggratten och tillaten nockhojd boér
begransas.

Skarpo 1:140 och 1:141 ar smala fastigheter till skillnad fran ursprungsfastigheten. For att byggnaderna
inte ska hamna for nara varandra eller allmanna végar bor de ha en storlek och form som mojliggor att de
kan placeras med tillrackligt mycket yta runt huset. En mdéjlighet kan vara uppbrutna volymer och brant
takfall. Byggnaderna bor inte heller uppfattas som flygelbyggnader till huvudbyggnaden. Det &r positivt
om de nya byggnaderna far en utformning med material och kulérer som féljer den befintliga lokala
traditionen. Tradgarden och tomten i 6vrigt ar valbevarad och i det ndrmaste oexploaterad vilket goér den
kanslig for forandring. Stor hansyn bor tas till befintliga trad och bevarade tradgardsstrukturer. Berg i
dagen och skogspartier bor bevaras som en del av den riksintressant skargardsnaturen. Stora aldre trad
bor bevaras som en del av den ursprungliga utemiljons kvaliteter.

Markarbeten under och intill den byggnad som placeras pa den gamla frukttradgarden boér ske varsamt
for att inte hojden pa huvudbyggnadens placering ska undermineras. Marken boér planas inte ut for
mycket i relation till huvudbyggnaden. Huvudbyggandes placering med centralaxel mot terrasseringen
och stenmuren &r viktiga karaktarsdrag som ska kunna upplevas fran vattenrummet.

De ursprungliga komplementbyggnaderna som i allt vasentligt ar bevarade till sin karaktar bor
underhallas pa ett sddant satt att det kulturhistoriska vardet inte minskar. Gasthuset mot gatan har ett
stort stadsbildsmassigt varde och ett samhallshistoriskt varde eftersom det formedlar berattelsen om
livet i behoven i det gamla sommarnoéjessamhallet. (PBL 8 kap 13,14 och 17 §§).

Ansdkan om planeringsbesked

Stadsbyggnadsforvaltningen i Vaxholms kommun begérde den 8 maj 2019 att lansstyrelsen skulle ge ett
planeringsbesked. Kommunen ville préva maojligheten att dndra detaljplanen sa att den stimde battre
overens med faststallda fastighetsgranser. Den foreslagna dndringen innebar att anvandningen av nagra
ytor dndrades fran allman plats till kvartersmark och att anvandningen av nagon yta dndrades fran
kvartersmark till allman plats. Den del av marken som befinner sig inom strandlinjen skulle anses
ianspraktagen. De enskildas intresse av att ta marken i ansprak ansags vaga tyngre an
strandskyddsintresset.

Lansstyrelsen i Stockholms |an beslutade den 25 juli 2019, med st6d av S kap. 10 f § plan- och bygglagen
(2010:900), forkortad PBL, att ge ett negativt planeringsbesked. Lansstyrelsen bedémde att det saknades
sarskilda skal for att upphava strandskyddet. Lansstyrelsen bedomde vidare, med stod av 4 kap 17 § PBL,
att strandskyddsintresset i detta fall vager tyngre an intresset av att utéka kvartersmarken inom dessa
omraden.

Vaxholms kommun 6verklagade lansstyrelsens beslut. Regeringen avslog 6verklagandet den 18 mars
2021 med motiveringen att kommunen inte tydligt har visat att marken ar ianspraktagna pa ett sadant
satt att de saknar betydelse for strandskyddets syften. Boverket och Naturvardsverket yttrade sig i
drendet och anférde i huvudsak att det saknades det underlag som visar i vilken man uppférandet av
bostadshus och de 6vriga atgarder som kommunen hanvisar till i sitt 6verklagande innebar att marken ar
ianspraktagen samt att ett upphavande av strandskyddet skulle strida mot géllande bestammelser om
strandskydd i 7 kap. Miljobalken.
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Konsekvenser av andringen

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Andringen av detaljplanen medfér att tidigare konsekvenser och det planstridiga utgangslaget férsvinner
for fastighetsdgarna inom dndringsomradet. For fastigheten Skarp6 1:139 har anvdandningsgranserna inte
justerats helt efter géllande fastighetsgranser till foljd av Kammarholmsvagens nuvarande utformning. En
justering skulle medfora konsekvenser for samfalligheten da dragningen av vagen skulle behdva dndras.

Kulturmiljo

For att inte patagligt skada riksintresset och uppna kraven géllande det allménna intresset i PBL 2 kap 6 §
ska nya mark inte tas i ansprak for sommarnéjesbebyggelse. Ny bebyggelse bor tillkomma som
komplettering till befintlig bebyggelse. De nya byggratterna kan darmed anses folja forhallningssattet om
ny tillkommande bebyggelse.

For att begransa paverkan pa kulturmiljon har byggratten och nockhojd begransats for att nya byggnader
inte ska dominera i stads- och landskapsbilden sett fran vattnet eller gatan. En begransning av byggratten
medfor dven att de stora tradgardarna bevaras.

Trafik
Andringen av detaljplanen bedéms inte medféra ndgra negativa konsekvenser avseende trafik.
Justeringen av anvandningsomradet L-vag sker enligt faststallda fastighetsgranser.

Sociala konsekvenser
Andringen av detaljplanen bedéms inte medféra nagra negativa konsekvenser fér sociala varden.

Miljokonsekvenser

Enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och Miljobalken, MB (1998:808) 6 kap. 3 § ska en
miljobedomning genomfdras om program eller planer kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Ett
forsta stallningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad undersékning enligt 6 kap. 6 §
MB (1998:808). De omstandigheter som talar fér och emot att planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan sammanfattas nedan samt redovisas I6pande i denna planbeskrivning.

Detaljplanen bedéms inte innebéara sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljiobedémning
enligt PBL eller strategisk miljobedémning enligt miljobalken. De dndrade regleringar som foreslas i
detaljplanen &r inte av sadan omfattning att det bedéms medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).

Genomforande

Planavtal och planavgift
Vaxholms stad star for kostnader kopplat till arbetet med att ratta till radande planstridigheter. For
bygglov och bygganmalan erlaggs planavgift enligt taxa for stadsbyggnadsnamndens verksamhet.
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Organisatoriska fragor
Tidplan
Andringen av detaljplanen &r planerad att antas under 2025.

Genomférandetid

Gallande detaljplan, dp 393, har en pagaende genomfdérandetid till 2027 och far darfér inte dndras eller
upphavas fore genomfoérandetidens utgang, om nagon berérd fastighetsdgare motsatter sig det enligt
PBL (2010:900) 4 kap. 39 §. Om ingen av de berdrda fastighetsdgarna motsatter sig det ar det moijligt att
dndra en detaljplan fore genomférandetidens utgang.

Genomforandetiden for foreslagen dandring av detaljplan ar 5 ar och bérjar galla fran det datum
andringen far laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Enskilt huvudmannaskap foér allménna platser rader inom planomradet. Skarp6 Vagar
Samfallighetsforening ar huvudman for vag och park.

Roslagsvatten AB:s, kommunens huvudman, dger och ansvarar for drift och underhall av vatten- och
spillvattenanlaggningar.

E.ON Elnéat Sverige AB &r natagare och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av
elnatet. Vid flytt av E.ON Elnats anlaggningar/ kablar s ska den som begar ledningsflytt sta for
flyttkostnaderna om inget annat foreskrivs i avtal eller lagstiftning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planens syfte &r att bibehalla nuvarande fastighetsstruktur. Planen innehaller inget forslag till ny
avstyckning.

Fastighetsrattsliga atgarder bekostas av fastighetsagaren.

Gemensamhetsanléggningar, servitut och ledningsriéitter

Fastigheterna Skarp6 1:139 och 1:140 belastas av en ledningsratt. Ledningsratten ar till forman for
Vaxholmsvatten AB. Ledningarna far inte byggas 6ver och regleras genom markreservat (u). Aven de
allmanna ledningar langs med Kammarholmsstigen som goér intrang pa kvartersmark férses med
markreservat for underjordiska ledningar (u).
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Planbeskrivning Dp 393

Ursprungligen daterad: 2010-11-15

De delar av planbeskrivningen som féreslds bli inaktuella genom férslaget till Gndring dr 6verstrukna.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med att planldgga Skarp6 ar att mojliggdra en utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp, varna
omradets kulturmiljévarden, sdkerstalla en sdker och fungerande trafikmiljo samt minska miljoeffekter i
samband med att fastigheterna pa 6n omvandlas till permanentboende.

Forenlighet med miljobalken

Forslaget till detaljplan ar forenligt med bestammelserna i miljobalkens tredje kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vattenresurser. Riksintressen enligt fjarde kapitlet berérs, se vidare under
rubriken Riksintresse.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget pa Skarpo och utgérs av drygt 50 fastigheter fran Skarpobron langs Skarpovagen
till Skarpoborgs brygga. Arealen &r ca 25 ha varav ca 5 ha utgor vattenomrade. All tomtmark ar i privat
dgo. Vagmarken och gronomradena ar samagda genom samfalligheter.

Tidigare stdllningstagande

Byggnadsminne

Utanfor planomradet, pa Rindg, finns ett omrade som fatt byggnadsminnesforklaring med tillhérande
skyddsforeskrifter, Rindo Redutt. Det ar av yttersta vikt att detta beaktas i samband med en eventuell
omldggning av Skarpovagen.

Riksintresse

Hela Skarp6 och Stegesund omfattas av det omrade som ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljovarden (3 kap 6§ MB). Framst ar det, enligt lansstyrelsens rapport “Kulturminnesvardens
riksintressen i Stockholms 1an” gardar, jordbruksmarker och skogsbevuxna landskapspartier som speglar
skargardsbefolkningens levnadsbetingelser och sammansatta ekonomi i dldre tid som ger uttryck for
riksintresset. Sommarvillorna fran 1800-talets senare del och 1900-talets boérjan visar
arkitekturutvecklingen i skargarden och ar ocksa av mycket stor betydelse. Aven om hela Skarpé ingar i
riksintresseomradet ar karaktaren lite skiftande mellan de olika delomradena. Mycket av den
kulturmiljohistoriskt intressanta bebyggelsen fran forra sekelskiftet finns i den etapp som nu planlaggs.
Har finns en byggnad som klassats som omistlig och fyra byggnader som klassats som vardefulla i en
kulturhistorisk inventering som gjorts under 1970-och 1980-talet och uppdaterats under 2000-talet.
Utredningen, som finns tillganglig pa stadens hemsida, har titeln

"Kulturhistoriska miljoer pa Skarp6, januari-mars 2004”, Vaxholms stad,
Samhallsbyggnadsavdelningen/Britt-Marie Bredberg.

Pa flera fastigheter ar den strandnara bebyggelsen med badhus och andra byggnader vid strandkanten av
stort intresse.
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Figur 3: Exempel pG badhus séder om allménna bryggan

Oversiktsplan

| 6versiktsplan 1990 redovisas aktuellt omrade som fritidsboende med visst inslag av permanentboende. |
fordjupad oversiktsplan for Rindo och Skarpd, antagen av kommunfullméaktige den 2 mars 2009,
framhalls att detta omrade é&r i stark forandring pa grund av bl. a. permanentning av fritidshus.
Oversiktsplanens syfte &r att belysa den dnskvidrda anvandningen i framtiden. Som mal for fortsatt
planering anges bl. a. att fritidshusomraden ska detaljplaneldggas for att underlatta permanentning.
Vidare anges att detaljplaner for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska ange varsamhets- och/eller
skyddsbestammelser.

Detaljplan, forordnanden och maldokument

Omradet &r inte tidigare planlagt forutom en liten del i vaster pa Stora Kammarholmen. Dar finns en
detaljplan fran 1947, DP 223. Den del som foreslas inga i den nya detaljplanen ar i géllande plan
redovisad som parkmark. Den delen av planen upphor att gélla ndr den nya detaljplanen vinner laga
kraft.

I”

Planeringsforutsattningar for Vaxholms stad 2009 - 2011”, som &r ett politiskt dokument och ska
utgora den gemensamma plattformen for all planering i Vaxholms stad anges bl. a. att kollektivtrafiken
till land och till sjoss maste ha god turtathet och forbattras i kommunens yttre delar. Kollektivtrafiken
maste kombineras med framkomliga vagar och utokade mojligheter att ga och cykla sakert.

| Hallbara Vaxholm, som ar en revidering av Vaxholms lokala Agenda 21-plan och som antogs av
kommunfullmaktige den 29 november 2004, anges att en av de storsta miljopaverkande faktorerna i
Vaxholm ar 6vergodning av havet. Det beror i forsta hand pa undermaliga avloppsanlaggningar. En
langsiktig planering av VA-fragor och dagvatten kravs liksom information till fastighetsdgarna om
problemen. | Hallbara Vaxholm framhalls vidare att biologisk mangfald ska sidkerstallas.
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Strandskyddsférordnande

Planomradet omfattas av 100 m strandskydd pa land och i vattnet enligt 7 kap. miljobalken. Det betyder
att merparten av planomradets fastigheter ligger inom strandskyddsomradet. Strandskyddet bor
upphévas inom iansprakstagen kvartersmark da den inte ar allméant tillgédnglig och inte bedéms ha
betydelse for flora och fauna. Strandskyddet bér vara kvar pa de allmant tillgangliga vagarna och den
allmdnna marken samt ej iansprakstagen mark intill stranderna. Strandskyddet bor dven vara kvar inom
vattenomradet. Kommunen begér hos lansstyrelsen att strandskyddet ska upphévas i samband med att
detaljplanen stalls ut.

‘\\ ////}///// h 0 150 300 m'

2263

Figur 4: Karta som visar grénsen fér strandskydd pa land

Planprogram, etappindelning och férfarande

Planen har foregatts av ett planprogram for hela Skarp6 och del av Stegesund. Programmet har varit
foremal for samrad under tiden 19 juni - 3 september 2007. Omradet har infor planldaggningen delats upp
i 7 etapper varav detta ar den forsta. Turordningen for etapperna har utgatt fran hur vatten- och
avloppsforsorjningen kan byggas ut och var en pumpstation kan placeras. Denna etapp innehaller ett
omrade for pumpstation pa Stora Kammarholmen.

Stora Kammarholmen &r sedan lange planlagd, dock med forhallandevis sma byggratter. Avsaknad av
vagforbindelse och befintliga kulturlimningar ger troligen en eventuellt ny detaljplan ett annat innehall
an ovriga nya detaljplaner pa Skarpo.

Inom det nu aktuella planomradet finns ett 50-tal fastigheter. Med hansyn till omradets omfattning och
planforslagets innehall handlaggs planen med normalt férfarande.

Miljobedémning, miljokonsekvensbeskrivning
Om en detaljplan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljbedémning géras och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Stadsbyggnadsforvaltningen beddomer att sa inte ar fallet i detta
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planforslag. Planens syfte ar att varna den riksintressanta kulturmiljén och endast bekrafta befintliga
forhallanden. Genom att planforslaget ar restriktivt till mojligheterna att bilda nya fastigheter och
begrdnsar byggratten bedéms den negativa paverkan pa omradets karaktar bli begransad.

Nya miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for vatten har tratt i kraft i slutet av 2009. Syftet ar att
tillstandet i vara vatten inte ska férsamras och att alla vatten i ska uppna en godkénd ekologisk och
kemisk status. Vattenmyndigheterna har faststallt miljokvalitetsnormer och atgardsprogram.
Detaljplanen ansluter till Rindésundet i soder, Trdlhavet i 6ster och Norra Vaxholmsfjarden i vaster. De
tva forstnamnda anses ha den ekologiska statusen mattlig medan Norra Vaxholmsfjarden anses ha
otillfredsstallande ekologisk status. Det huvudsakliga problemet ar 6vergddning vilket orsakas av for stor
tillférsel av naringsamnena kvave och fosfor. Att atgarda problemet anses vara svart och darfér har
namnda vattenomraden fatt tidsfrist till ar 2021 att uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk status.
Den kemiska statusen anses i dagsldaget vara god och miljokvalitetsnormen ar att statusen ska fortsatta
att vara god och darmed inte far férsamras. Vatten- och avloppsnat i omradet ar ett led i stravan att
minska tillférseln av naringsdmnen och pa sa satt uppna positiva effekter pa vattenkvalitén.

Eftersom planens syfte ar att bevara bebyggelsemiljon och forbattra vattenkvaliteten innebér detta
sammantaget att detaljplanelaggning av omradet inte bedoms medféra betydande miljépaverkan. Under
programsamradet uttalade lansstyrelsen att de delar kommunens uppfattning om att betydande
miljopaverkan inte bor foreligga for planeringen av Skarpo.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Viéixt- och djurliv

Storsta delen av planomradet utgors av tomtmark. Stora tomter har karaktdren av naturtomter med en
vegetation som bestar av bade l6vtrad och barrtrad. | framfoérallt de norra delarna av planomradet ar
marken starkt kuperad med berg i dagen.

Stréanderna har stora natur- och kulturvarden. Ett fatal strandpartier &r allmant tillgangliga. Vissa
havsvikar ar grunda och biologiskt mycket produktiva. Zonen narmast land pa 0-6 meters djup har genom
den rikliga tillgangen pa solljus, naring, vatten och syre storst betydelse. Vattnets hogre temperatur i
grunda omraden samt den rikliga tillgangen pa foda gor att ynglen vaxer upp snabbare och har darfor
battre mojligheter att dverleva. Aven vassen har betydelse for fagellivet och fér fiskarnas reproduktion.
Storsta hotet mot sadana miljéer ar muddring, anldggande av strander, battrafik och 6vergddning. Ett
exempel pa en vik med gynnsamma forhallanden for fiskyngel ar den som ligger sydost om Stora
Kammarholmen. | laglanta omraden nara stranderna far utfyllnader inte gdras med tanke pa miljé och
kulturvarden.

Fornlémningar

Nagra kdnda fornminnen finns inte inom planomradet. P4 Stora Kammarholmen utanfor sjalva
planomradet finns ett relativt nyupptackt fornminne i form av en gammal skansanlaggning fran 1600-
talet. Enligt besked fran lansstyrelsens kulturmiljoavdelning innebar denna fornlamning dock inget hinder
for nuvarande planering.
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Bebyggelseomraden/kulturvirden

Redan fran 1600-talet finns uppgifter om boende pa Skarpo pa det skargardsjordbruk som funnits sedan
dess. Pa 1850-talet startades angbatstrafik till 6n vilket var borjan till exploateringen av Skarp6 som
sommaro. Forsta sommargdsten ska ha kommit till Skarpo i slutet av 1860-talet.

Manga tomter tillkom genom avséndringar av nagra storre markagor i borjan av 1900-talet. Det var ocksa
da vagnat och annan infrastruktur byggdes ut. De flesta tomter utformades som naturtomter.
Byggnaderna fick ofta en framtradande placering hégt upp pa tomterna. Bebyggelsen, tomterna och
vagsystemet har saledes vuxit fram under lang tid och skapat en unik miljé.

Den kulturhistoriska inventering som ovan ndmnts visar pa saval kulturhistoriskt omistliga byggnader som
vardefulla byggnader och intressanta byggnader. Det &r inte bara dessa byggnader som goér miljon sa
speciell, det ar variationsrikedomen i hela omradets byggnader tillkomna under olika epoker. Det ar
ocksa de stora tomterna med sina enkla staket och de slingrande vagarna i det kuperade landskapet som
ger den speciella miljon.

Byggnaderna ar oftast placerade centralt pa tomterna. De har en samlad byggnadsvolym med fasader av
tra eller puts och utsmyckade med bursprak och verandor. Fonstren ar spréjsade och har omsorgsfullt
utformade foder. Entréerna ar ibland speciellt markerade. Taken ar branta, ofta brutna och belagda med
plat eller tegel. Takfoten ar natt, ofta med synliga konstruktioner, s.k. “tassar”. Balkonger och
balkongracken ar ofta utformade med vackra snickeridetaljer. Nedan ges nagra exempel pa fasaddetaljer.

Tak med s.k. “tassar” Utsmyckad balkong Bursprék

| Kulturinventeringen beskrivs miljon i Skarpoborg i planomradets norra del salunda:

”"Sommarvillornas tomter i Skarpdborg har nastan uteslutande utformningen av skogstomt med tall och
gran och l6vtrad istallet for en tuktad tradgard. Husen &r placerade hogt i den kuperade terrangen och har
darmed ocksa ett torrt och hilsosamt lage; inte tatt invid vattnet utan pa ndgot avstand sa att betraktaren
skulle fa ett langt perspektiv 6ver landskapet. Laga, enkla staket markerar éverallt tomtgranserna.”

Exempel pa kulturhistoriskt intressanta byggnader:
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Skarp6 1:97 Skarpd 1:271

Stora tomter — del av kulturmiljén

For att ny bebyggelse ska harmoniera med bebyggelsemiljon pa Skarpo kravs att planbestammelser
utformas till skydd foér kulturmiljointressena. Generellt géller att Skarpo bor fa sparsamt med nya
bostadsfastigheter, bl. a. pa grund av vagnatet som inte klarar ett stort tillskott av trafik men ocksa for att
bibehalla karaktaren med stora tomter som &r viktigt for riksintresset. Det ar anledningen till att det inte
ges ndgon mojlighet till avstyckning om en tomt &r mindre dn 6000 m?2. Vid forrattning far ingen nybildad
fastighet bli mindre &n 2000 m?. | detaljplanen anges hur manga fastigheter det far finnas inom varje

kvarter. | denna etapp kan inga nya fastigheter bildas.

Bebyggelsereglerande bestéimmelser fér kulturbyggnader
Byggnader som klassats som omistliga eller vardefulla féreslas fa sarskilda planbestammelser som

reglerar underhallsatgarder och om- och tilloyggnader i syfte att bevara byggnadernas karaktar. Krav
stalls ocksa pa placering av nya byggnader pa sadana fastigheter sa att hansyn tas till kulturmiljon.

Ndgra karaktéirsdrag fér vissa kulturhistoriskt omistliga och véirdefulla byggnader.
Skarpé 1:82 dr klassad som omistlig med féljande karaktérsdrag:

e Sommarndje i s.k. schweizerstil

e Rektangular byggnadsvolym med sexkantig veranda pa norra fasaden
e Gavelfasad som huvudmotiv med utkragande loggia samt balkong

e Sadeltak med stora takutsprang samt gavelutsmyckningar

e Spanbekladd 6vervaning samt liggande spontad panel pa den undre
o Tidstypisk fonstersattning och lufter
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e Ursprungliga material och dimensioner pa byggnadsdelar och detaljer

ml W

Figur 5:Kulturhistoriskt omistlig byggnad pa fastigheten Skarpé 1:82. Brygga och badhus pa andra sidan
vdgen. Platsen har fdtt ett insynsskydd genom ett plank anpassat till miljén.

Skarpé 1:141 ér klassad som virdefull med féljande karaktérsdrag:

o Cottagetyp med delvis valmat sadeltak klatt med ursprungligt tvakupigt lertegel

e Oregelbunden byggnadsvolym med takkupa, balkong, utkragande loggia och stor inglasad
veranda

Fasadbehandlingen med slatputsad undervaning och panel pa férvandring pa den évre
Ursprungliga smasproéjsade fonster

Tidstypisk fonstersattning och lufter

Ursprungliga material och dimensioner pa byggnadsdelar och detaljer

e HOg naturstenssockel

e Vilbevarat och vardefullt lusthus fran 1927,

Figur 6: Skarp61:141

Skarpé 1:96 dr klassad som vdrdefull med féljande karaktérsdrag:
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e Ursprungligen amerikanskinspirerad cottagetyp med spetsig frontespis och gavelmotiv samt
Oppna eller glasade verandor. Ombyggt under 1920-talet da den tredje karaktaristiska vaningen
byggdes pa samt verandorna byggdes in. Troligtvis byttes atminstone nagra av fonstren ut vid
samma tillfdlle. Den tredje vaningen ger byggnaden nastan en sakral framtoning fran vagen sett.
Sma ljusinslapp mellan de tva oversta vaningarna ger taket lite av sateritakskaraktar.

e Brant sadeltak klatt med ursprungligt tvakupigt lertegel

e Byggnadsvolymen med den karaktaristiska tredje vaningen och ljusinslappen mellan de tva
Oversta vaningarna

e Slatputsade fasader

e Smasprojsade och 20-tals klassicistiska fonster

e Tidstypisk fonstersattning och lufter

e Ursprungliga material och dimensioner pa byggnadsdelar och detaljer

e HOg naturstenssockel

Figur 7: Skarpé6 1:96

Skarpd 1:120 dr klassad som virdefull med féljande karaktérsdrag:

e Cottagetyp med delvis valmat sadeltak

e Fasadbehandlingen med liggande spontad panel, vaningsband, faltindelningar samt dekorativa
inslag

e Oregelbunden byggnadsvolymen med bursprak i tva vaningar, storinglasad veranda med balkong
ovanpa

e Nygotiska glas i verandaentrén

e Ursprungliga fonster

e Tidstypisk fonstersattning och lufter

e Ursprungliga material och dimensioner pa byggnadsdelar och detaljer
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Figur 8: Skarpé 1:120

Skarpé 1:145 dr klassad som vdrdefull med féljande karaktdrsdrag:

e Cottagetyp med djupt neddraget valmat sadeltak klatt med tvakupigt lertegel

e Oregelbunden byggnadsvolym med sma takkupor pa samtliga takfall

e Fasadbehandlingen med liggande spontad panel pd undervaningen och stdende pa den 6vre
o Dekorativ farstukvist

e Ursprungliga smasprojsade fonster

e Tva stora rundbagade fonsterpartierna pa sydvastra hornet

o Tidstypisk fonstersattning och lufter

e Ursprungliga material och dimensioner pa byggnadsdelar och detaljer

Figur 9:Skarpé 1:145
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Bebyggelsereglerande bestimmelser fér vriga byggnader

Huvudbyggnaders storlek

For befintlig bebyggelse och kompletterande ny bebyggelse foreslas i detaljplanen att storsta tillatna
byggnadsarea for huvudbyggnad/huvudbyggnader far vara 7 % av fastighetens landareal, dock max 200
m? byggnadsarea. Samtliga byggbara fastigheter bér dock garanteras en byggratt om 120 m?. Darfor
anges att tomter som &r mindre dn 1715 m? far bebyggas med huvudbyggnader pa 120 m? byggnadsarea.
Mindre fastigheter dn ca 500 kvm foreslas slas samman med intilliggande fastighet. Den féreslagna
nockhoéjden for huvudbyggnad motsvarar i normalfallet tva vaningar. Huvudbyggnaden far innehalla
hogst tva bostader varav den ena om hogst 60 m?.

Regler om dteruppbyggnad av skadade hus

| detaljplanen ges mojligheter att ateruppbygga ett hus som uppfoérts i laga ordning dven om det strider
mot planens bestdmmelser. Tanken ar att om ett befintligt hus skadas genom vada, t.ex. brinner upp
eller angrips av rota eller andra skador i sddan omfattning att det inte kan réaddas far det ateruppforas till
samma storlek och form. Avsikten ar inte att ett nytt helt annorlunda hus med samma storlek ska kunna
uppféras utan en snarlik byggnad.

Alternativ anviindning av del av huvudbyggnad

Som alternativ anvindning av en del av bostaden anges att 60 m? av bostadens bruttoarea (arean
inklusive yttervaggar) far anvandas till en verksamhet som inte &r stérande for omgivningen. Det kan t ex
gélla lakarmottagning, tandlakarpraktik, kontor, frisersalong, konstnarsateljé mm med ett fatal personal
och dar verksamheten inte alstrar stérande trafik eller storande ljud. Detta med anledning av att det ar
en bostadsmiljé och hdansyn maste tas till att grannar inte stors. En av fordelarna med viss verksamhet i
bostadsmiljon ar att ménniskor rér sig i omradet storre delen av dagen vilket 6kar tryggheten.

Takutformning fér huvudbyggnader

| detaljplanen forslas for huvudbyggnader en hogsta nockhojd pa 10 m med en lagsta tillaten takvinkel
om 22 grader. Nockhdjden rdknas fran medelnivan pa marken raknat runt byggnadens sidor. Ovanfor
nockhojden far enstaka mindre byggnadsdelar sticka upp sasom t ex skorstenar eller antenner men inte
torn. Takutformningen foéreslas vara sadeltak eller brutet sadeltak med nock i husets langdriktning.
Denna bestdammelse beror pa att det ar dnskvart att nya byggnader anpassas till den byggnadstradition
som finns i omradet. Det ar viktigt att nya byggnader inte utformas med alltfor dominerande tak. Darfor
finns ocksa en planbestammelse som anger att mattet fran taknock till takfot far vara hogst héalften av
byggnadens hojd matt fran 6verkant sockel enligt fasadritning. Utskjutande mindre byggnadsdelar far ha
pulpettak med en minsta takvinkel om 5 grader. Vid nybyggnad foreslas att fasader ska vara av tra och att
alla om - och tillbyggnader ska goras sa att de utformas med hansyn till omradets karaktar.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader tillats om totalt 4 % av fastighetens landarea enligt fastighetsregistret dock hogst
70 m?2. Byggratten ska férdelas pa minst tva byggnader varav den storsta far vara hégst 40 m2. Hogsta
tillatna nockhéjd 4,0 m och storsta tillatna takvinkel 27 grader foreslas. Taken kan utformas som
pulpettak eller talttak med en lagsta takvinkel om 5 grader. Byggnaderna som kan vara garage, uthus,
bathus eller badhus, ska underordnas huvudbyggnaderna. | komplementbyggnader far bostadsrum
inredas men inte kompletta bostader. Utdver dessa komplementbyggnader tillats vixthus om 10 m? som
kan uppfdras utan bygglov om de utfors av genomsiktligt vagg- och takmaterial t ex glas och féljer
detaljplanens 6vriga bestammelser.
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Specialbestimmelser fér nagra fastigheter

A0 -och

m?férkomplementbyggnad- P4 fastigheten Skarpd 1:141 finns ett kulturhistoriskt vardefullt lusthus som
inte ska raknas in i byggratten for komplementbyggnad. Nockhdjden fér huvudbyggnaderna anges till 7
f—och for komplementbyggnader 4 m.

For fastigheten Skarpo 1:136 har detaljplanen ocksa speciella bestimmelser. Dar har under manga ar
bedrivits verksamhet av olika slag och det finns pa fastigheten flera byggnader som kan klassas som
huvudbyggnader. | dagslaget anvdands byggnaderna fér bade boende och mindre konferenser. |
detaljplanen anges darfor att fastigheten far anvandas till bostader och kontorsverksamhet men
verksamheten far inte vara stérande for omgivningen. Det innebér att verksamheten inte far alstra
storande trafik eller stérande ljud. Byggnaderna har idag tillsammans en byggnadsarea om ca 400 m?. |
detaljplanen féreslas en byggratt om 450 m2fér att mojliggdra eventuella férbattringar och mindre
tillbyggnader pa de befintliga byggnaderna.

Byggnadsfria omrdden och omrdden dér markens nivd inte far éindras.

Omradet ndarmast vagmarken bor hallas fritt fran bebyggelse bl. a. for att bibehalla den lantliga
karaktaren. Ett omrade om 8 meter, i nagra fall 4 meter, fran tomtgrans har i planen markerats som
"prickad mark” som inte far bebyggas. Undantag kan gélla dar befintliga byggnader eller tomtens
topografi gor att andra husplaceringar ar mer lampliga.

Marken narmast strandlinjen har ett visst naturvarde, ett kulturvarde och ett varde for landskapsbilden
och som inte bor paverkas. Darfor foreslas att markens hoéjd inte ska andras inom korsmarkerad och
prickad mark narmast strandlinjen. Da kan naturliga vassruggar och annan naturlig vaxtlighet bevaras.

Service

Centrum for offentlig och kommersiell service ar i forsta hand pa Vaxon. Utan att behova ta farja finns
viss service vid Rind6é Centrum, samt inom Rindo hamn vid Oskar Fredriksborg. Avstandet till Rindo
centrum fran Skarpdbron ar ca 3 km och fran Skarpobron till Rindé hamn ca 5 km.

En skola for klass F-3 har under hosten 2008 6ppnat inom Rinddé hamn. Den gamla Rind6 skola anvands
enbart som forskola. Ytterligare skol- och férskolelokaler kommer att tillskapas vid eventuellt behov.
Ovrig service som t ex vardcentral finns pa Vaxén. Till Vaxon &r det ca 1 km samt en fiard med férja.

Tillgéinglighet
Omradet ar starkt kuperat och tillgéngligheten till fots ar darfor begransad.

Skyddsrum
For narvarande ar det inte aktuellt att stalla krav pa skyddsrum i omradet.
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Friytor

Lek och rekreation

Utrymme for utevistelse finns framfér allt pa de stora privata tomterna men ocksa i omraden som i
detaljplanen betecknats ”Park”. Planens intentioner ar att varna de allmant tillgangliga gronytorna sa
langt det ar maijligt.

Vattenomraden

| detaljplanen regleras bryggor i anslutning till fastigheter som gransar till stranden. Bryggorna far goras
12 m Ianga och 2,5 m breda. Vid grunt vatten far bryggor goras langre sa att vattendjupet blir 2 m vid
bryggnock. Hogst tva bryggor far anlaggas per fastighet.

Strandskydd galler i vattenomradet. Dispens fran strandskydd kravs darfor i samband med att nya
bryggor planeras eller om befintliga bryggor behdver forlangas. | vissa fall kan en anmalan till
Lansstyrelsen kravas enligt bestimmelserna om vattenverksamhet i 11 kap. miljobalken. Lansstyrelsen
avgor om atgarden ska klassas som vattenverksamhet.

| planomradets nordvastra del finns en brygga fér Waxholmsbolagets reguljartrafik och ett vanthus.

i =U'»:“:f 'j
I'l

Figur 10:Viinthuset vid allménna bryggan

Utover dessa bryggor ska vattenomradet hallas 6ppet. En befintlig vattenledning under vattnet kommer
in strax soder om den allmanna bryggan. En planerad avloppsledning kommer att forlaggas under vattnet
pa norra sidan om Stora Kammarholmen.

Vagar och trafik

| forslaget till oversiktsplan for Rind6 och Skarp6 anges att standarden pa Skarpovagen fran farjelaget till
Skarpobron bor forbattras. Tva alternativa losningar finns. Det ena ar restaurering av Skarpovagen mellan
farjelaget och Skarpobron. Kérbanan breddas, kurvor och krén ratas ut och separerad gang- och
cykelbana byggs. Det andra ar en ny strackning av Skarpovagen 6ster om Rind6 redutt byggs. Da kan den
gamla vigen anvandas som gang- och cykelvag. Annu ir inget bestamt vilket alternativ som &r
genomforbart.

Véagnatet pa Skarpo anlades i 1900-talets borjan och dimensionerades darfor inte for biltrafik. Efter hand
har vissa forbattringar gjorts och en del vagar har asfalterats. Vagomradet ar dock trangt och pa vissa
stallen ligger slanter och diken antagligen pa tomtmark vilket helst bor undvikas. De smala vagarna bidrar
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till att halla hastigheten nere vilket &r bra men det kan ocksa finnas problempunkter dar det smala
vagomradet i kombination med skarpa horn och kron ger dalig sikt. | nuldget tillhor vagen fran bron till
den allmanna bryggan Trafikverket men forhandlingar pagar om att Skarpo vagforening ska overta
ansvaret for den. Att vagen byter huvudman ar en forutsattning for att kommunalt vatten- och avlopp
ska kunna gravas ner i vdgen.

=

En stor del av Skarpds karaktar utgors av de smala vagarna och huvudinriktningen bér darfor vara att sa
langt som majligt bibehalla nuvarande utformning. En férutsattning for det ar att avstyckningsmaojligheter
begransas. Enbart omvandlingen av fritidsbostader till permanentbostader innebar en narapa
fordubbling av trafiken jamfért med idag.

Vid planering for permanentboende ar det ocksa viktigt att bevaka att viktiga funktioner sdsom
utryckningsfordons framkomlighet, avfallshamtning etc. kommer att fungera. Eftersom det ar svart att pa
vissa stdllen genomféra de utformningskrav med vandplaner mm som stélls i samband med
avfallshamtning far avfallshamtningen ordnas dar vagnatet tillater och avfallskarl i vissa fall samlas pa
gemensamma platser.

Ytterligare atgarder som dikesrensning, dikesférdjupning, kantskarning och rensning av vagtrummor kan
bli nédvandiga for att vagarna dven framéver ska klara de tekniska kraven. Nar och om sadana atgarder
genomfoérs bestams av vaghallaren.

En del mindre vagar i utkanten av viagnatet ar mycket smala och atgarder pa dessa skulle kunna medféra
stor paverkan pa omgivningen. | detaljplanen foreslas darfor att dessa vagar planlaggs pa tva alternativa
satt. Nagra vagar laggs ut som parkmark med beteckningen ”y” som ger ratt for tillfart for angransande
fastigheter genom servitut men i 6vrigt fungerar de som parkvag. | nagra fall har vagar som ar korta och
bara nyttjas som tillfart av vissa fastigheter foreslagits som kvartersmark med beteckningen ”g”. Syftet ar
da att fastigheterna ska bilda en gemensamhetsanlaggning for tillfart. | detaljplanen finns exempel pa
bada alternativen beroende pa lamplighet.

Gang- och cykeltrafik

Nagra nya gang- och cykelbanor vid sidan av vdgarna planeras inte inom detta planomrade. Smala
gangstigar finns pa flera stallen inom omradet som pa plankartan betecknats med ”"Park”. En sadan visas
nedan som foérbinder Skarpéborgshéjden med strandpromenaden nordost om den allmanna bryggan. |
den branta sluttningen mot vattnet har trappor byggts.
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Figur 11:Strandpromenaden i planomrddets

Kollektivtrafik

Skarpo saknar forsorjning med buss. Ingen fastighet pa Skarpo har idag godtagbar tillgdanglighet till
kollektivtrafik, baserad pa ett storsta avstand av 600 m fran ndrmaste busshallplats. Med 6kat
permanentboende stills dock hogre krav pa forsérjning med kollektivtrafik. En 6kad tillganglighet till
kollektivtrafik pa Skarpo kan uppnas antingen genom en forlangning av befintlig busslinje med vandplats
vid Skarpobron, eller en omledning av befintlig busslinje. Dessa alternativ kréver dock att en ny vag fran
Rindo till Skarpo byggs via upprustning av befintlig vag och vandplan eller ny vag 6ster om Redutten. Ett
tredje alternativ for kollektivtrafik pa Skarpo ar att en ny busslinje ordnas, med vandplats vid Skarpéborg.
Det sista alternativet innebar att mindre bussar maste anvandas.

En hogre standard pa vagnatet bor kompletteras med infartsparkeringar och cykelparkeringar i
anslutning till busshallplatser. Avstandet mellan den del av Skarp6 som nu planldggs och farjelaget med
kollektivtrafik ar mellan 1 och 1,5 km, vilket kan klassas som |ag tillganglighet. Biloeroendet kommer att
vara forhallandevis hogt med tanke pa forutsattningarna men genom battre omstigningsmajligheter
mellan kollektivtrafik och bil/cykel kan bilberoendet dampas.



VAXHOLMS Samradshandling

2025-06-24
STAD Anr KS 2017/189.214

26 av 27

Waxholmsbolaget trafikerar Skap6 under stora delar av aret. Trafiken till bryggan Skarpoborg ar kopplad
till de relativt tata turer som uppratthalls vid Stegesunds brygga. Flertalet turer utgar fran Stromkajen
eller har anslutning i Vaxholm till andra batturer och till busslinje 670. Trafikperioden &dr 15/4 — 15/12. En
relativt betydande del av trafikanterna utgérs av s.k. arbetspendlare. Ar 2008 utnyttjade totalt knappt
3000 personer bryggan. Av manodvertekniska skal forekommer ingen vintertrafik.

Parkering
All parkering ska ske inom de egna fastigheterna.

Storningar
Végtrafikbuller
Omradet ar inte bullerstort.

Radon

Vid den utredning som gjorts av risk for markradon har storre delen av Skarpo definierats som ett
normalriskomrade for markradon. Radonrisken innebér inte att marken inte kan bebyggas men det kan
vara aktuellt att bygga med anpassad teknik for att inte radongas ska lacka in i husgrunderna.

Teknisk férsérjning

Vatten och spillvatten

Kommunalt vatten- och avloppsnét ska enligt 6versiktsplanen byggas ut i de omraden som planlaggs for
permanentboende. Avsikten ar att de delar av Skarpo som planlaggs for permanentboende ska omfattas
av verksamhetsomrade for VA samt att Roslagsvatten AB, som genom Vaxholmsvatten ar huvudman for
det kommunala VA-nétet i Vaxholms stad, ska vara huvudman.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt mojligt tas omhand inom den egna fastigheten. Pa vissa platser har u,-omraden
for dagvatten fran i forsta hand vaganlaggningar lagts in pa plankartan. Det innebar att marken ska vara
tillganglig for dagvattenledning i dike eller ledning.

Avfall

| omradet finns kommunal avfallshamtning men géllande arbetsmiljoregler for dem som utfér arbetet
uppfylls inte dverallt. En del vagar ar smala och branta och saknar vandplan. Himtningsbilarna kan darfér
inte trafikera alla vagar. Pa vissa stallen maste avfallsbehallarna samlas pa gemensamma platser dar
bilarna kan hamta.

Om det uppstar behov av att utforma regnskydd, spaljé eller liknande pa dessa platser kan de uppféras
utan bygglov.

Risk for 6versvamning
| laglanta omraden finns risk fér oversvamning da havsytans medelniva troligen kommer att stiga och
hoga vattenstand blir vanligare p.g.a. klimatférandringar.
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En utredning om framtida medelvattennivaer och hoga vattenstand beskrivna i tre olika scenarier har
tagits fram av SMHI for Vaxholms stad. Ett Iagt och ett hogt scenario ar beraknat utifran IPCC:s
klimatmodeller. Det tredje scenariot ar beraknat utifran Delta- kommitténs modeller dar dven bidrag fran
issmaltning och isfloden ingar. Enligt SMHI &r ett lagt scenario minst troligt. Samtliga berakningar ar
korrigerade for en landhdjning pa 52 cm/100 ar.

Tabell 1:Tabellen visar berdknade medelvattenstdnd under perioden 2071 till ar 2100

Lagt scenario (IPCC) 20 cm lagre an dagens medelvattenstand -59 cm i RHOO
Hogt scenario (IPCC) 28 cm hogre dn dagens medelvattenstand -11 cm i RHOO
Delta scenario 79 cm hogre an dagens medelvattenstand 40 cm i RHOO

Nuvarande medelvattenstand ar -39 cm under nollnivan i rikets hojdsystem RH.

Extrema regn och hard vind som pressar upp vattnet bedéms bli mer vanliga. Hogsta havsvattennivan
berdknas utifran hojt medelvattenstand i extrema fall kortvarigt kunna uppga till 1,8 m 6ver
medelvattenstandet. Detta motsvarar ca 1,5 m over rikets nollniva i hojdsystemet RHOO.

Vid bygglovgivning tillampas en lagsta sockelhojd pa +1,75m i RHOO for huvudbyggnader.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 15 ar. Se aven genomforandebeskrivningen.

Bygglovsplikt

Bygglovsplikten behalls i huvudsak pa den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom detaljplan.
Ett undantag utgor vaxthus som far uppforas utan bygglov om de har vaggar och tak av genomsiktligt
material, inte ar stérre dn 10 m? och foljer planens dvriga bestimmelser. Aven regnskydd vid
sopbehallare kan uppfdras utan bygglov.

Medverkande

Detaljplaneforslaget ar upprattat av stadsbyggnadsforvaltningen.



